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O I Bevezetés
[.1. Aterv célja, megbizas ismertetése
.2. A hatalyos telepulésrendezési eszkzok

O II. Jévahagyandé munkarészek:

[1.1. Teleplilészerkezeti terv modositasa (x/2021.(x.x.) sz. OK hatarozat)
1.2. Helyi épitési szabalyzat médositasa (x/2021.(x.x.) sz. OK. rendelet)

0 1ll. Megalapoz6 vizsgalat - Alatdmaszté munkarészek:

[11.1. Valtozassal érintett terlilet bemutatasa
- mbdositassal érintett teriiletek elhelyezkedése
- modositassal érintett terliletek lehatarolasa
- jelenlegi allapot

[11.2. Teleplilésrendezési javaslat
- hatélyos telepUlésrendezési eszkdzok
- fejlesztési cél
- szabalyozéasi koncepcio
- szerkezetet meghatarozé nyomvonalas és tagold elemek
- védelmi és korlatoz6 elemek

[11.3. Valtozassal érintett teriiletek dsszefoglaldja és azok dsszefliggései
- telepilésszerkezeti valtozasok
- teleplilésszerkezeti valtozasok terlletrendezési tervekkel valo 6sszefliggésének bemutatasa
(térségi terlilet felnasznalas rendjére vonatkozd szabalyok, orszagos jelentéségl miiszaki
infrastruktdra hal6zatok, orszagos Gvezetek ismertetése, megyei dvezetek ismertetése)
- valtozasok és a hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcié 6sszhangjanak bemutatasa

[1l.4. Szakagi javaslatok
- tAjrendezési javaslat
- zOldfellileti rendszer fejlesztési javaslata
- kdzlekedés fejlesztési javaslat
- kdzmuvesitési javaslat
- kdrnyezeti hatasok és feltételek, kornyezetvédelmi javaslat

Mellékletek:
- atelepllésrendezési eszkdzok modositasarol sz6l6 dnkormanyzati hatarozatok (1., sz. mell.)
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11.ELOZMENYEK, BEVEZETES
1.1. A terv célja, a megbizas ismertetése, elézmények

Orhalom Kozség Onkormanyzatanak képviseld-testillete a kdzség telepiilésrendezési eszkdzének modositasardl
dontott a -12021(X1.27.) sz. képviselb-testiileti hatarozataval. (lasd. mellékletben) i
A ftelepilésen tervezett turisztikai fejlesztések miatt a telepliléskdzpontban talalhatd Gduld terllet (Uu)
szabdlyozasi elbirasainak a modositasa szlkséges, hogy az egyes épitési telkek elSirt minimalis telekterilete
dsszhangban legyen a meglévl telekszerkezeti adottsagokkal a tervezési tertileten.

A teleplilésrendezési eszkdz modositasa targyalasos eljarassal térténik, a modositas sordn a helyi épitési
szabdlyzat és annak melléklete modosul a tervezési teriletet érintéen.

A moédositassal érintett teriilet lehatarolasa és a telepiilésrendezési eszkoz modositasanak célja:

A valtozassal érintett terlilet a telepiilés kozigazgatasi teriiletén, belterilleten a kdzség kdzponthoz kozeli részen
talalhaté:

Rakéczi F. ut — 438/8 hrsz-0 Ut — 018 hrsz-U Ut — Alkotmany Uti lakéterlilet altal hatarolt terlleten bellil a
438/1,12,/3,/4,/6,/10,/12, 017/14,/15. hrsz-U ingatlanokat érinti a kiemelt fejlesztési teriilet, a tervzett beruhazasok
megvalositasdhoz a hatalyos telepilés rendezési eszkdzok mddositdsa szlikséges. A Hész és mellékletének
médositasaval az idilé dvezetben (Uli) a minimalis telekteriilet elirasanak csokkentését tervezzilk a terileten
jellemz6 telekméretek nagysagahoz igazitva.

a tervezési
terdletet (UG)
HESZ médositas
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A tervezési folyamat:

A vonatkozd vizsgalatok elveégzése és a helyi épitési szabalyzat modositasanak elbkeszitése egymassal
parhuzamosan, egy idében tortént. A mddositas tartalma a HESZ-t, valamint annak mellékletét érinti.

A tervezési munka soran a modositasi igény vizsgalatat és az ebbdl kialakitott valtoztatasi koncepciot kovetden
tettiink javaslatot a HESZ modositasara. Az alatamasztd, megalapozd munkarészek a valtoztatds szakmai
indokait tamasztjak ala.

A 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet 32.§. (6) bekezdésében foglaltak szerint a telepilésrendezési eszkdz
médositasa targyalasos eljarassal lehetséges, melynek részlet szabalyait a 42. §. tartalmazza. A
telepllésrendezési eszk6z modositasa Karaba Tamas, teleptilési féépitész kozrem(ikodesével keril lefolytatasra.
Ennek ismeretében késziilt a targyban partnerségi egyeztetés Orhalom Kézség Onkormanyzata képvisels-
testiiletének a partnerségi egyezetés szabalyair6l sz6l6 hatarozata alapjan.

1.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

érhglom kozség hatalyos telepllésrendezesi eszkozei:

- Orhalom Kozség Onkormanyzata képviseld testilletének -/2003. (V.29.) hatarozata a teleplilés szerkezeti
tervérdl.

- Orhalom Kozség Onkormanyzata képviseld testilletének 6/2003. (V.29.) sz. rendelete a Helyi Epitési
Szabalyrol

Telepulesszerkezetl terv részlete a mddosulasokkal érintett teriiletrdl.
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Belteriileti szabalyozasi terv részlete a HESZ médositassal érintett Gvezetrdl a tervezési teriileten
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I1.2. JOVAHAGYANDO MUNKRESZ- HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Orhalom Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
..... 2021.(.......) dnkormanyzati rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZ0LO
6/2003. (V.29.) ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASAROL

Orhalom Kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eliarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljard
allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a
kdvetkezbket rendeli el:

1.§ A helyi épitési szabalyzatrol sz616 6/2003. (V.29.) énkormanyzat rendelet (tovabbiakban: HESZ) 16 §. /5.
bek. tablazata az alabbiak szerint modosul:

Az épitési telkek
Kialakithato . .
TITI Terepszint alatti - A
. . o telek Beépitettség beépitettség Epiiletmagassag Zéldfeliilet
Ovezeti| Beépités | megengedettle| megengedett megengedett "
3 e A megengedett s legkisebb
jele modja gkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)
teriilete mértéke (%) (%) (m)
(m?) ’
. | SZABADON
Uii ALLO 2500 30 30 45 40

2.§ A HESZ az alabbi melléklettel egészil ki:

2. sz. melléklet: SZT-1/M2 szabalyozasi terv

3.§ Zaro rendelkezések
(1) Jelen rendelet kihirdetését koveté napon Iép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejuleg hatalyat veszti a Hész belterlleti szabalyozasi tervének jelen rendelet 2. sz.
mellékletét képez6 szabalyozasi terv modositas terlletére vonatkozo szabalyozasi elemei.

Orhalom, 2021. ......

dr Szab6 Klaudia
jegyzd

Farkas Egon
polgarmester
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